SEREMI

Regibn de Valparaiso

Ministerio de

Vivienda y
Urbanismo

DEPARTAMENTO DESARROLLO URBANO

ORD. N° - 1786 /

ANT.: 1) Solicitud del 30-7-12 del Arqto.
Victor Quiroz C.
2) Ord. 1522 del 8-6-12 de la D.O.M.
de Vifa del Mar.

MAT.: Proyecto de dos edificios
habitacionales en sector Recreo de
Viia del Mar.

vALPARAISO, | 4 AG0 201

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION VALPARAISO

A : ARQTO. VICTOR QUIROZ C.

1.- Con fecha 30-7-12 esta Seremi recibié su apelacion relacionada con la aplicacion
de la norma sobre densidad establecida en la modificacion al Plan Regulador
Comunal de Vifia del Mar vigente; “Seccional Recreo™ a un proyecto de dos edificios
habitacionales a emplazarse en calle José Manuel Balmaceda 1625, sector Recreo de
Viiia del Mar. (Zona RE 2))

2.- En lo principal Ud. reclamé sobre la observacion formulada por la D.O.M. en el
punto 3° de su Ord. 1522 del 8-6-12 relativa al tema, que indico textualmente:

“el anteproyecto no cumple con la densidad establecida por el P.R.C. para la zona
RE2. Se proyectaron 71 viviendas y solo se pueden proyectar 70. Para el cdlculo
de densidad debe aplicar lo establecido en el articulo 2.1.22 de la O.G.U.C. no
pudiendo aproximar los valores al numero entero superior siguiente”

3.- Al respecto Ud. expone que realizados los calculos, considerando el parametro de 350
hab /has que dispone la norma, le arrojaria un valor final de 70.73 unidades de
vivienda lo que en la presentacion del anteproyecto se aproximo a 71 viviendas, lo
que motivo la observacion negativa de la D.O.M.

Ud. discrepa de lo observado dando cuenta, en lo sustancial, que el Art 2.1.22 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones atinente a la norma de densidad,
no prohibe la aproximacion aritmética de asimilar al entero siguiente cuando la
fraccion sea superior a 0.5 como es el caso del anteproyecto en cuestion.

4- Analizados los antecedentes teniendo en cuenta lo expuesto por Ud., lo observado por
la D.O.M. y las disposiciones técnico legales atinentes a la materia, esta Seremi es del
siguiente parecer:
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4.1 Que de acuerdo a lo establecido en el referido Art. 2.1.22 de la O.G.U.C. los
instrumentos de planificacion territorial que fijen densidad deben expresarla como
densidad “bruta”, por lo que si bien el Seccional Recreo no dispone explicitamente

que la densidad fijada sea la bruta, debe entenderse de tal manera, por imperio de la
0.G.U.C.

4.2 Ahora bien, para los efectos de la aplicacion de la norma en cuestion, debe estarse
a lo establecido por la misma O.G.U.C. en su Art. 1.1.2, cuando define este tipo de
densidad del siguiente modo;

“Densidad bruta”: Nimero de unidades por unidad de superficie, en que la
superficie a considerar es la del predio en que se emplaza el proyecto, mds la
superficie exterior, hasta el eje del espacio publico adyacente, sea éste existente o
previsto en el Instrumento de Planificacion Territorial, en una franja de un ancho
mdaximo de 30 m.”

4.3 En el contexto de lo anteriormente expuesto (puntos 4.1 y 4.2 ), cabe observar
que aparentemente existe una imprecision en el calculo que se indica en su
presentacion, toda vez que:

- Ud. sefiala que el terreno sobre el cual se proyecto la edificacion comprende 8084,
26 m2.

- La densidad a aplicar segiin P.R.C. es de 350 hab./ha (bruto)

- Al hacer un célculo de cabida teniendo en cuenta la superficie predial que Ud.
indica, efectivamente da un maximo de 70.73 departamentos.

- Sin embargo, acorde con la definicion de densidad bruta transcrita en el anterior
punto 4.2, Ud. debe agregar a la superficie del predio la superficie exterior en los
términos que dispone la norma antedicha, lo que haria aumentar el area sobre la
cual corresponde aplicar el pardametro de densidad y por ende la cabida del
proyecto en términos de viviendas posibles de considerar.

- Por lo anterior, sugerimos a Ud. revisar el procedimiento llevado a cabo para el
computo relativo a la aplicacion de la normativa de densidad en comento.

4.4 Sin perjuicio de lo precedentemente expuesto, y en caso que el resultado definitivo
relativo a la cabida de viviendas le arrojara un numeral con decimales igual o superior
a 0.5, cabe tener en cuenta lo dispuesto por el Art. 1.4.8 de la misma O.G.U.C. en su
inciso final que dispone textual:

“Cuando de la aplicacion de los coeficientes o pardametros de las normas
urbanisticas del instrumento de planificacion territorial, resulte una fraccion igual
o mayor que 0,5, éstos se aproximardn al entero superior”.

Por consiguiente, no existe inconveniente en la aproximacion al entero superior en la
medida que el resultado del calculo aritmético se inscriba en la condicion que
prescribe la norma antes transcrita.
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5.- Conclusion:

En razon de lo precedentemente expuesto, en lo relativo al reclamo especifico
presentado, esta Seremi considera que corresponde que la D.O.M. acepte la
aproximacion al entero superior propuesta por Ud. dando aplicacion al inciso final del
Art. 1.4.8 de la O.G.U.C. antes referido, levantando la observacion respectiva, sin
perjuicio de la revision respecto del calculo de la densidad expuesto, en base a los
antecedentes consignados en su presentacion ( punto 4.3 del presente oficio), lo que
informamos a Ud. en virtud del Art 4° del DFL 458-76 Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
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